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TECHNICKA SPRAVA

Uvodné informacie

Rozhodnutim Okresného uradu Prievidza, pozemkovy a lesny odbor (OU-PD-PLO, spravny
organ) ¢. OU-PD-PLO1-2023/010204-227, z 27.4.2023, pravoplatné 30.5.2023 boli povolené
pozemkové upravy formou jednoduchych pozemkovych Gprav so zjednodusenou
dokumentaciou v €asti katastralneho Gzemia Dolné Vestenice v lokalite Medzi vodami.

Od etapy VSeobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia v zjednodusenej forme sa zmenil
spracovatel - na zaklade zmluvy o dielo zo 7.2.2025, medzi navrhovatelom ContiTech Vibration Control
Slovakia, s.r.o., Gumarenska 395/19, 972 23 Dolné Vestenice, ICO: 36322792 a firmou Geometra, s.r.o.,
Namestie sv. Anny 21, 911 01 Trenéin pokracuju prace na etape 1c2. VSeobecné zasady funkéného
usporiadania uzemia v zjednodusenej forme.

Projekt jednoduchych pozemkovych Gprav (PJPU) je nastrojom prepojenia verejnych zaujmov,
vlastnickych a uZivacich prav, nastrojom realizacie optimalneho usporiadania upravovaného tizemia ako
aj prostriedkom k odstraneniu niektorych nesuladov Gdajov evidovanych v katastri nehnutelnosti.

Jednoduché pozemkové Upravy sU nadrezortnou odbornou disciplinou, ktora sa na zaklade
uzakonenych noriem a principov systémovo zaobera krajinou ako celkom a vztahom ¢loveka k nej, s
ciefom optimalizovat ich vzajomné spolupdsobenie.

Zasadny vyznam jednoduchych pozemkovych Uprav spociva nielen v navrhoch, ale aj v realizacii
organizaCnych, agrotechnickych, technickych, biologickych, ekologickych a pravnych opatreni
navrhovanych za Uu€elom vytvorenia optimalnej organizacie tizemia.

Ciefom projektu jednoduchych pozemkovych Uprav je racionalne priestorové usporiadanie
pozemkov v navrhovanom obvode, ¢o znamena usporiadat’ pozemky tak, aby boli scelené a pokial to
bude mozné v podiele 1/1. Daldim doleZitym ciefom je oddelit vlastnictvo znamych vlastnikov od
vlastnictva nezistenych vlastnikov, tzn. vlastnikov, ktorych miesto pobytu nie je zname tak, aby znami
vlastnici mohli samostatne rozhodnit' o svojom vlastnictve, bez obmedzenia spoluvlastnickymi podielmi
nezistenych viastnikov.

Etapa spracovania

Etapy projektu jednoduchych pozemkovych Uprav:
1. Vypracovanie Gvodnych podkladov k projektu jednoduchych pozemkovych Gprav.
2. Vlypracovanie navrhu nového usporiadania Uzemia v obvode projektu jednoduchych pozemkovych
Uprav.
3. Vykonanie projektu jednoduchych pozemkovych Uprav.
Prace zacali etapou - 1. Vlypracovanie Uvodnych podkladov k projekiu jednoduchych pozemkovych
uprav (uvodné podklady), ktoré sa skladaju z nasledujlcich etap:
1a1. Ur€enie hranice obvodu projektu pozemkovych tprav
1a2. Rozdelenie parciel registra ,C* hranicou obvodu pozemkovych tprav
1a3. Ugelové mapovanie polohopisu a vy8kopisu pre projekt pozemkovych Gprav
1b1. Znalecky posudok na ur¢enie hodnoty pozemkov a mapa hodnoty pozemkov
1b2. Register pdvodného stavu
1¢2. VSeobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v zjednodusenej forme
na zverejnenie




Specifikacia izemia

Vymera obvodu predstavuje: 2,7 ha

Katastralne uzemie Dolné Vestenice sa nachadza podla Uzemno-spravneho Clenenia v
Trengianskom kraji, v okrese Prievidza, juhozapadne od mesta Prievidza na jeho zapadnej strane na
okraji okresu Prievidza.

Rieené zaujmové Uzemie sa nachadza v juhovychodnej Casti mimo zastavaného Uzemia obce
Dolné Vestenice. Reliéf tzemia je rovinaty. Lokalita je pofnohospodarsky vyuzivana.

1¢2 Vseobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v zjednodusenej
forme

Podklady na spracovanie

Podkladom na vypracovanie VZFUU sU doteraz spracované a dostupné, zavdzné podklady
ziskané z vy$sie popisanych predchadzajucich etap.

V zmysle schvéalenej tzemnoplanovacej dokumentacie obce Dolné Vestenice: Uzemny plan obce
Dolné Vestenice, schvaleny diia 25. 10. 2001, uznesenim OcZ €. 20/2001, VZN 3/2001 a Zmeny
a doplnky &. 1 Uzemného planu obce Dolné Vestenice schvalené diia 30. 05. 2014 uznesenim OcZ ¢.
90/2014 (dialej len ,UPD"), obvod PJPU zasahuje do funkénej plochy — plochy podnikatelske a vyrobne.

UPD obce Dolné Vestenice je zasadny strategicky a rozvojovy dokument, ktory uréuje funkéné
vyuzitie Uzemia, v PJPU ho budeme plne akceptovat pri vytvarani projekénych celkov a taktiez pri
projektovani novych pozemkov.

Postup spracovania

Pri spracovavani VZFU sme vychadzali z polohopisného a vySkopisného zamerania rieSenej
lokality a z druhov pozemkov odsuhlasenych komisiou.

Navrh VZFU plne respektuje UPD obce Dolné Vestenice, je vypracovany v rozsahu, ktory
zodpoveda dévodom zacatia pozemkovych uUprav a potrebam daldieho konania o pozemkovych
Upravach.

V obvode PJPU sa nenachadzaju Ziadne existujice spolocné ani verejné zariadenia a opatrenia
a nevyplynula potreba ich navrhovania.

Prerokovanie VZFUU

Prostrednictvom spracovatela bol predlozeny navrh VZFU na prerokovanie s predstavenstvom
zdruzenia ucastnikov pozemkovych Uprav. Prerokovanie sa konalo diia 27.11.2025. Pri prerokovani
nedoglo k zmene navrhu VZFU. Zapis zo stretnutia tvori prilohu tejto technickej spravy.

Zverejnenie VZFUU

Po prerokovani navrhu VZFU a odovzdani etapy, spravny organ v stlade s § 10 ods. 4 zakona
navrh VZFU zverejni na obvyklom mieste v obci Dolné Vestenice po dobu 30 dni a doruci ho zdruzeniu
ucastnikov. Zarovel sa navrh zverejni aj na Uradnej tabuli OU-PD-PLO, na webovom sidle spravneho
organu a na Ustrednom portali verejnej spravy po dobu 30 dni. Proti navrhu mozno podat namietky na
OU-TN-PLO v lehote 30 dni od jeho zverejnenia. Sucasne v zmysle § 10 ods. 5 zakona spravny organ
oznami vietkym dotknutym organom &tatnej spravy, Ze sa prerokuvaju VZFU v obvode projektu
pozemkovych Uprav. Dotknuté organy Statnej spravy su povinné oznamit svoje stanovisko k navrhu
VZFUU do 30 dni odo dfa doru¢enia oznamenia.




Vysledny elaborat  VNZ

Udaje su spracovane a odovzdané v zmysle doasného metodického navodu v nasledovnej forme:
Analégova forma :

1. Technicka sprava so zapisnicou z prerokovania navrhu VZFU ]

2. VSeobecné zasady funkéného usporiadania tUzemia v obvode PJPU — textova &ast

3. Mapa funkEného usporiadania Gzemia s prehfadnou situéciou existujucich a navrhnutych SZO a
VZ0O

4. Ostatné Gcelové mapy prieskumov, rozborov a analyz sucasného stavu — nebolo potrebné
vyhotovit’
Elektronicka forma :

1. Technicka sprava s totoZnym obsahom ako bola odovzdana v analégovej forme, v slbore
s nazvom 812188_J1_VZFU _VNZ_TSPa.PDF

2. VSeobecné zasady funkéného usporiadania Gizemia v obvode PJPU — textova cast, v subore
s nazvom 812188_J1_VZFU VNZ_VZFU-TC.PDF

3. Mapa funkéného usporiadania tuzemia s prehladnou situaciou existujucich a navrhnutych SZO
a VZO, v subore s ndzvom 812188_J1_VZFU_VNZ_ MFUU.PDF

4. Grafické (daje mapy navrhu funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu pozemkovych
Uprav, v subore s ndzvom 812188 _J1_VZFU VNZ MFUU.VGI

9. Ostatné ucelové mapy prieskumov, rozborov a analyz st¢asného stavu a ostatné tcelové mapy
navrhu funkéného usporiadania tzemia vo vhodnej mierke, v stiboroch s nazvami podla prilohy
¢. 3 DMN - nebolo potrebné vyhotovit’

Overenie elaboratu

Etapu ,1c2 VSeobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia v zjednodusenej forme*
overila zodpovedna projektantka opravnend na projektovanie pozemkovych uUprav Ing. Natasa
Hermanova a autorizacne overila geodetka Ing. Nataga Hermanova.

GEOMETRA s.r.o.
Spracovali: Ing. Natada Hermanova 28.11.2025 stikr. geodetickd kanceldria
Filip Kukuc¢a Nam. sv. Anny 21, 911 01 Trenéin

f 1C0: 36298387, IC DPH: $K2020174816
0905 408 978, 0905 408 104




Zapisnica zo 4. rokovania predstavenstva ZdruZenia u¢astnikov jednoduchych
pozemkovych iprav v Dolnych Vesteniciach, v lokalite ,,Medzi vodami“
(d’alej len ,, ZUJPU*)

uskutoéneného dna : 27. 11. 2025 0 9:00 hod. v zasadatke Obecného turadu Dolné Vestenice,
v spravnom konani vo veci projektu pozemkovych uprav formou jednoduchych pozemkovych
Gprav v ¢asti k. u. Dolné Vestenice, v lokalite ,,Medzi vodami* (d’alej len ,,JPU%),

pritomni:
podl'a prezencnej listiny v prilohe €. 1 zapisnice - original pre spravny orgén, ostatnym kopia.

~

Uéel prerokovania:

1. prerokovanie navrhu Vieobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode JPU
(d’alej len ,,VZFU*) podl'a § 9 ods. 12 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravéch,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,,zakon®)

2. r0zne. :

Priebeh prerokovania:

1. Ing. Lucia Fialova, na rokovani uskutoénenom diia 11. 11. 2024 — k priprave navrhu VZFU —
informovala pritomnych o schvaleni Registra povodného stavu JPU, o zdkladnych ustanoveniach
zakona a postupe pri schvaleni VZFU, o zmenach v zastupcovi Ziadatel'a a investora JPU.

Dal%ou a poslednou &astou tivodnych podkladov elaboratu JPU, ktora sa teraz v JPU realizuje, je
Cast’: ,,1b.3 VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia v zjednoduSenej forme* (d’alej len
»VZFU®). Vypracovanie a schvalenie navrhu VZFU prebieha podl'a § 9 ods. 10— 12 a § 10 ods.
4 — 7 zakona, na tomto rokovani podl'a § 9 ods. 12 zékona.

Ing. Fialovd na rokovani diia 11. 11. 2024 informovala o dorufenych stanoviskach
dotknutych spravcov verejnych zariadeni a opatreni nachadzajucich sa v obvode JPU | ktoré boli
doru¢ené pocas konania o zagati JPU (tzv. pripravného konania k JPU) a preverené pocas tejto
etapy JPU, vysvetlila pojem ,,verejné zariadenie a opatrenie” a ,,spoloéné zariadenie a opatrenie*
pre tieto JPU a dala slovo ostatnym &lenom predstavenstva a poziadala ich, aby sa vyjadrili
k priprave navrhu VZFU vzhl'adom na svoje poZiadavky na nové usporiadanie, aby sa preverilo,
& vramei JPU nie je potrebné naprojektovat’ aj pristupovii komunikaciu k niektorym novym
pozemkom, a to ako verejné zariadenie a opatrenie v sulade s § 8d ods. 5 zakona, na ktoré
v pripade JPU vykonavanych podl'a § 2 ods.1 pism. h) zékona v sulade s § 8d ods. 6 zakona, §tat
a obec prispievaju v rozsahu neknihovanych pozemkov, ¢o v naSom pripade predstavuje
neknihované pozemky vo vlastnictve SR ¢ast’ EKN p. €. 534/2 s vymerou 479 m2, ¢ast’ EKN p.
¢. 933 svymerou 315 m2 acast’ EKN p. €. 934/2 s celkovou vymerou 421 m2, ¢o spolo¢ne
predstavuje vymeru 1215 m2. ¥

Uz pred rokovanim dinia 11. 11. 2024 bol zisteny nedostatok prvotného navrhu VZFU, ktory
vyhotovil predchadzajuci zhotovitel — v navrhu bolo vyznacené neexistujice nadzemné
elektrické vedenie a preto nebola presetrend ani jeho prekladka pod zem na iné miesto. Spravny
organ ziadostou zo dna 28. 10. 2024 vyzval Stredoslovensku distribu¢nu, a. s., o stanovisko
a informacie vo veci aaz po viacerych urgenciach ziskal potrebné informéacie o preloZenom
vedeni — o jeho trase a ochrannom pasme — az diia 07. 10. 2025.
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Na rokovani diia 11. 11. 2024 nikto z pritomnych nemal nazor, Ze by vytvaranie pristupovej
komunikécie v lokalite ako verejného zariadenia a opatrenia bolo potrebné.

Nasledovala prezentacia navrhu VZFU zhotovitel'om, Ing. Hermanova podrobne informovala
pritomnych o skuto¢nostiach uvedenych v navrhu VZFU a diskusia pritomnych.

2.-.

2 prilohy
1. prezenéna listina
2. navrh VZFU - graficka ¢ast’

Cas ukon&enia rokovania: 10:20 hod.
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PREZENCNA LISTINA

z rokovania predstavenstva ZdruZenia téastnikov jednoduchych pozemkovych aprav
v Dolnych Vesteniciach, v lokalite »Medzi vodami“ (d’alej len ,,ZfJJPfI“), obce
a dotknutych spraveov VZO, uskutoéneného dia 27. 11. 2025 0 9:00 hod. v zasadacke
Obecného tiradu Dolné Vestenice, v spravnom konani vo veci projektu pozemkovych
uprav formou jednoduchych poz. tprav v ¢asti k. 4. Dolné Vestenice, v lokalite »Medzi
vodami® (d’alej len ,,JPU*)

meno funkcia, organizacia porpis
p. Viliam Suhajda starosta obce,  predseda )
predstavenstva ZU:IPU, za obec N
Dolné Vestenice, ICO 00 318 086, ‘Lf QU
sidlo: 972 23 Dolné Vestenice,*

Zahumenska 154/74

Ing. Radoslav Siemer ¢len predstavenstva ZUJPU za /)’5’

investora  a Ziadatela:  ContiTech ¥ of R =
Vibration Control Slovakia, s. r. o.,
ICO 36 322 792, sidlo: 972 23 Dolné | {
Vestenice, Gumarenska 396/19

5 Clen predstavenstva ZUJPU za ) 71— J
Ing. Ladislav Sugmak vlastnikov; nar. 15. 03. 1948, bytom | /| /4
958 03 Partizanske, Pugkinova 563/6 i
Vv, Adowy  SoveTk ¢len predstavenstva ZUJPU za JUP, cup Th
. ) vlastnikov; konateI  vlastnika:
Ju-Lj.&zcw/au Ujhely LIMPID, sro., ICO 36352829, %
( sidlo: 972 02 Kocurany 151
Ing. Peter Igaz ¢len predstavenstva za Slovensky AR

pozemkovy fond, ICO 17 335 345,
sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova 36

Ing. Lucia Fialova vedica JPU za spravny organ: OU L Y ©
Prievidza, poz. alesny odbor, sidlo: (T U4
971 01 Prievidza, G. Svéniho 3H b

Ing. Nata$a Hermanova za zhotovitel’ — firmu GEOMETRA,
s. 1. 0., ICO: 36 298 387, sidlo: 911 () l ‘
01 Tren¢in, Nam. sv. Anny 21 P

zéstupca  za  Stredoslovenska [/
distribuénd, a. s., ICO 36 442 151 , . -
Pri Raj¢ianke 2727/8, 010 47 Zilina

Zastupca za Slovensky plynarensky
priemysel, a. s., Mlynské Nivy 44/b,
825 11 Bratislava




/\\ GEOMETRA Trencin s.r.o., Nam. sv. Anny &.21,911 01 Trenéin

ICO: 36 329 347 zapisana v OR OS v Trenéine, Odd. Sro, VI.8.13906/RTel.:
0905 408 978, 0905 408 104, e-mail: geometratrencin@gmail.com

VSEOBECNE ZASADY FUNKCNEHO USPORIADANIA
UZEMIA v zjednodusenej forme
(d’alej len ,,VZFU<)

Projekt pozemkovych uprav formou
jednoduchych pozemkovych uprav

v ¢asti k. u. Dolné Vestenice, v lokalite ,,Medzi vodami“ ( qalej len ,JPU")

katastralne uzemie (k. u.) Dolné Vestenice

Oktober 2025

Ing. NataSa Hermanova
Filip Kukuc¢a
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1.Uvodné informacie

JPU boli povolené rozhodnutim Okresného tradu Prievidza, pozemkového a lesného odboru, &.
OU-PD-PLO1-2023/010204-227 zo dna 27. 04. 2023, pravopl. 30. 05. 2023 Na zaklade zmluvy o dielo zo 7.
2. 2025 medzi navrhovatelom: ContiTech Vibration Control Slovakia, s. r. 0., ICO 36 322 792, sidlo: 972 23
Dolné Vestenice, Gumarenska 395/19 a firmou GEOMETRA, s.r.0., ICO 36 298 387, sidlo: 911 01 Tren&in
Namestie sv. Anny 21, , do$lo k zmene spracovatefa JPU.

JPU je nastrojom prepojenia verejnych zaujmov, vlastnickych a uzivacich prav, nastrojom
realizacie optimalneho usporiadania upravovaného Uzemia ako aj prostriedkom k odstraneniu niektorych
nesuladov Udajov evidovanych v katastri nehnutelnosti.

Jednoduché pozemkové Upravy su nadrezortnou odbornou disciplinou, ktord sa na zaklade
uzakonenych noriem a principov systémovo zaobera krajinou ako celkom a vztahom cloveka k nej,s
ciefom optimalizovat’ ich vzajomné spolupdsobenie.

Zasadny vyznam jednoduchych pozemkovych Uprav spociva nielen v navrhoch, ale ajv
realizacii organizacnych, agrotechnickych, technickych, biologickych, ekologickych a pravnych opatreni
navrhovanych za U€elom vytvorenia optimélnej organizécie Uzemia.

Ciefom projektu jednoduchych pozemkovych Uprav je raciondlne priestorové usporiadanie
pozemkov v navrhovanom obvode, ¢o znamena usporiadat pozemky tak, aby boli scelené a pokial to
bude mozné v podiele 1/1. Daldim délezitym ciefom je oddelit vlastnictvo znamych vlastnikov od
vlastnictva nezistenych vlastnikov, tzn. viastnikov, ktorych miesto pobytu nie je zndme tak, aby zndmi
vlastnici mohli samostatne rozhodnut o svojom vlastnictve, bez obmedzenia spoluvlastnickymi podielmi
nezistenych vlastnikov.

E rojektu jedn hvch pozemkovvch uprav:

1. vypracovanie Gvodnych podkladov k JPU, ]
2. vypracovanie navrhu nového usporiadania Gzemia v obvode JPU,
3. vykonanie JPU.

Prace zacali etapou - 1. Vypracovanie Uvodnych podkladov k projektu jednoduchych pozemkovych
Uprav (Uvodné podklady), ktoré sa skladaju z nasledujucich etap:

1a.1 Ur€enie hranice obvodu projektu pozemkovych Uprav
1a.2 Rozdelenie parciel registra ,C* hranicou obvodu pozemkovych Uprav
1a.3 Ucelové mapovanie polohopisu a vySkopisu pre projekt pozemkovych Uprav

1b.1 Znalecky posudok na uréenie hodnoty pozemkov a mapa hodnoty pozemkov
1b.2 Register pdvodného stavu
1c.2 VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia v zjednodusenej forme



2. Obvod JPU Dolné Vestenice, lokalita Medzi vodami

RieSené zaujmové Uzemie sa nachadza v juhovychodnej ¢asti mimo zastavaného Uzemia obce
Dolné Vestenice. Reliéf Uzemia je rovinaty. Lokalita je polnohospodéarsky vyuzivana.

V zmysle schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie obce Dolné Vestenice: Uzemny plan obce
Dolné Vestenice, schvaleny dia 25. 10. 2001, uznesenim OcZ €. 20/2001, VZN 3/2001 a Zmeny a doplnky
&. 1 Uzemného planu obce Dolné Vestenice schvalené diia 30. 05. 2014 uznesenim OcZ &. 90/2014
(dalej len ,UPD"), obvod JPU zasahuje do funkénej plochy — plochy podnikatelské a vyrobné.

Vymera obvodu predstavuje 2,7 ha.

wifbeosh © Urad peodézie, kartografie a katasa Shovenckej republiky e
IS\Slovakia s.r. o), EUROSENSEsr.o, B =

Uzemie s vyznagenou hranicou obvodu JPU.

3. Charakteristika uzemia

3.1. Poloha

Katastralne Uzemie Dolné Vestenice sa nachadza podla Gzemno-spravneho c¢lenenia v
Trencianskom kraji, v okrese Prievidza, juhozapadne od mesta Prievidza na jeho zapadnej strane na okraji
okresu Prievidza.

Vacsia Cast Uzemia patri do celku Strazovské vrchy, podcelok Nitrické vrchy, ktory na izemie obce
zasahuje ¢astou Roko§, Vestenicka brazda a Driefiov. Najvyssi bod obce je vrch Psolok v nadmorske;j
vySke 817 m. Priemerna nadmorské vyska obce je 224 m.

Intravilanom Obce Dolné Vestenice prechadza cesta I. triedy €. I/9 (p6vodné oznacenie 1/50) (Brno)
- Drietoma $tatna hranica — Trencin — Prievidza - Ziar nad Hronom, na ktor sa napajaju miestne obsluzné
komunikacie v intravilane obce.

Katastralne uzemie Dolné Vestenice susedi s tymito katastralnymi izemiami:
e k. 0. Uhrovec
e k. U. Latkovce



0. Uhrovské Podhradie

0. Hradiste

0. Skacany

0. Horné Vestenice

k. U. Nitrica

RieSend lokalita nesusedi so susednymi katastralnymi izemiami.

~rFx

3.2. Historia uzemia

Dolné Vestenice vznikli v polovici 11. storoCia ako sucast panstva Nitrianskeho hradu. Prva
pisomna zmienka o obci pochddza z roku 1349. PocCas stredoveku a raného novoveku bola obec
vyznamnym centrom pre Nitrianske biskupstvo.

V 15. storo¢i vznikla v obci organizovana obecna sprava. V roku 1564 bola zriadena postova
stanica, ktord spojila obec s Viedriou a Sedmohradskom, &im ziskala strategicky vyznam. Pocas 17.
storocCia Dolné Vestenice prosperovali vdaka pofnohospodarstvu a obchodu so $afranom.

V 19. storo€i sa zacina rozvijat obchodna €innost, najmé s ovocim a dennymi potrebami. V roku
1892 zalozil Rakusan Méritz Korb prvy vacési drevarsky podnik, ktory zamestnaval desiatky ludi. Tento
podnik poloZil zaklady pre buduci priemyselny rozvoj obce.

Obec presla r6znymi historickymi obdobiami vratane hospodarskeho rozkvetu a Upadku, vojnovych
konfliktov a hygienickych vyziev, ktoré formovali jej su€asny charakter. Dolné Vestenice su dnes zname
svojou bohatou histériou, prirodnym bohatstvom a hospodarskym vyvojom.

3.3. Zakladna charakteristika obce
Obec Dolné Vestenice

Samospravny kraj Trenciansky

Okres Prievidza

Pocet obyvatelov 2388 (12/2023)

Rozloha 13,84 km?

Prva pisomna zmienka 1349

Kontakty 5

Starosta obce: p. Viliam Suhajda
Adresa: Zahumenska 74, 972 23 Dolné Vestenice
Telefon: +421 46/5498 101
e-mail: obec@dolnevestenice.sk
web: www.dolnevestenice.sk

3.4. Geomorfologické pomery a geologicka stavba uzemia

Geologicka a tektonicka stavba sa vyrazne podiela na Zivotnych podmienkach rastlinnych a
zivocisnych spolo¢enstiev.

Geograficky celok Strazovské vrchy vypifia prevaznu &ast chotara obce. Do obce zasahuje oddiel
Nitrické vrchy, severnu Cast zabera pododdiel RokoS, juznu €ast zabera pododdiel Driefiov, z ktorého
Vestenicka brazda tvori nivu Nitrice a Cast Driefiov. Zapad obce na hraniciach s Latkovcami a Hradistom
v povodi Siaranky vypina Banovskéa pahorkatina.

V Casti Roko§ maju najvacsie zastupenie dolomity stredného a vrchného triasu, su to Uzemia s
najbohatSou vegetaciou. Triasové tmavosivé vapence vystupuju v podobe strmych svahov s bralnatym
reliéfom najmé v Hradistnici a na juznych svahoch Stredného a Panskeho vrchu ako aj na juznej hrane
Cihocu. V spodnej éasti Hlbokej doliny a pod fiou na hraniciach s Hornymi Vestenicami vystupuju slienité
vapence a slienité dolomity so spodnotriasovymi pieskovcami a pestrymi bridlicami. Na hraniciach s
Latkovcami od zaveru Siarskej doliny a po ohyb cesty pod Lukovom vystupuju pieskovce a ilovce priabénu
a spodného oligocénu znizeniny pod svahmi v adoli Hradistnice a jej pritokov. Na severnom a vychodnom
okraji obce buduju hlinito kamenité Stvtrhorné svahové usadeniny.

V nive Siaranky a Hradi$tnice sa vyskytuju hlinitopiescité ndnosy mlad$ich Stvrtohdr a Vestenicku
brazdu vypifia niva Nitrice. Je budovana rieénymi usadeninami mladsich Stvrtohér, ktoré tvoria Strky,
piescité Strky a piesky dnovej akumulacie, lokalne prekryté hlinami. Do Driefova patriaca Chotomka a
Chotoma je budovana najma dolomitami s polohami vapencov solne tektonicky porusenymi zlomami.

Z nerastnych surovin sa na Uzemi obce nachadzaju vapence a dolomity, piesky a hlina.



3.5. Klimatické pomery

Oblast’ okolia Nitrice a uzemie Banovskej pahorkatiny sa nachadza v teplej podnebnej oblasti.
Priemerna ro€na teplota je 8 °C - 9 °C. Pocet letnych dni je 60 - 70, po€et mrazovych dni 90 - 110. Ro¢ny
priemer zrdZzok sa pohybuje od 600 mm do 700 mm. Pocet dni so snehovou prikryvkou je menej ako 50.

Prevazna Cast Uzemia Strazovskych vrchov patri do mierne teplej klimatickej oblasti, podoblasti
vlhkej, mierne teplej s miernou zimou. Priemerna ro¢na teplota sa pohybuje od 6 °C - 8 °C. Ro¢ny uhrn
zrézok je 600 - 800 mm. Pocet letnych dni je 20 - 50. Pocet mrazovych dni je 110 - 160 dni. V najhlbSich
dolindch prevlada mierne chladna kotlinova klima, vyrazne sa tu uplatiuje teplotna inverzia. Snehova
prikryvka tu zostava dlhsie ako na svahoch.

Jar prichadza skoro. Juzné svahy su sinkom nahrievané, sneh dlho nevydrzi. Zakvitnu poniklece,
v bucinach snezienky. Najma poc¢as suchych jari ¢asto prichadzaju mrazy, ktoré postihuju najma doliny,
kde ¢asto zamrznu ovocné stromy.

V lete, niekedy uz koncom jari sa prejavuje nedostatok vlahy, najma tam, kde geologicky podklad
tvoria vapence a dolomity.

Hlavné klimatické charakteristiky:

e priemerna ro¢na teplota 8,0°C-9,0 °C
e priemerny ro¢ny uhrn zrdzok 600 - 700 mm
e priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou Menej ako 50

3.6. Hydrologické pomery

Hydrologicky patri rieSené Uzemie do povodia rieky Nitrice. Povrchové vody su odvodrované
riekou Nitrica a jej pritokmi — Jasenina, Nevidziansky potok, Bystrica a dalSie.

3.7. Pedologické pomery

Bonitna poédno-ekologicka jednotka (BPEJ) je klasifikatnym a identifikaénym Gdajom,
vyjadruje kvalitu a hodnotu produk&éného potencialu polnohospodarskej pody na danom stanovisti. Podla
zakona 220/2004 Z. z. su vSetky polnohospodarske pbédy podla prislusnosti do BPEJ zaradene do 9
skupin kvality pddy. NajkvalitnejSie patria do prvej skupiny a najmenej kvalitne do 9 skupiny. Prvé 4
skupiny su chranené podfa § 12 zdkona o ochrane polnohospodarskej pddy a mozno ich do€asne alebo
trvale pouzit na nepolnohospodarske Ucely iba v nevyhnutnych pripadoch, ak nie je mozne alternativne
rieSenie.

Struktura kédu bonitovanej pédno—ekologickej jednotky:

X Xx X X x  7-miestny Gplny kéd BPE)

T kod klimatického regidnu 00 -10
kod hlavnej podnej jednotky 00 - 99
kéd svahovitosti a expozicie 0- 9
kéd skeletovitosti a hibky pddy 0- 9
kéd zrnitosti pody 1- 5
kéd hlavnej pddno-klimatickej jednotky

Zoznam BPEJ v riesenom uzemi:
BPEJ
0205001 26752 100

Vymera(m2) Vymera(%)

Klimaticky region — dostato¢ne teply, suchy, parhorkatinovy

Hlavna pédna jednotka — fluvizeme typické, fahké v celom profile, vysychavé
Svahovitost — rovina bez prejavu ploSnej vodnej erdzie

Expozicia - rovina

Skeletovitost — pddy bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10 %)
Hibka pddy —hlboké pddy (60 cm a viac)

Zrnitost pddy — lahké pody (piesocnaté a hlinitopieso€naté)



4. Suéasny stav krajiny
4.1. Sucasné vyuzivanie uzemia v obvode projektu

Suc€asnd krajinnd Struktura odrdza aktudlny stav vyuZzitia krajiny v zdujmovom Uzemi a
predstavuje zakladny analyticky material. Hodnoti sa zastupenie a plodna rozloha jednotlivych prvkov
sucasnej krajinnej Struktury ako aj ich charakter (prvky prirodné, ¢lovekom pozmenené, umelé).
Pomocou nej sa vyc&lefuju su¢asné existujuce vyznamné krajinno-stabilizané segmenty, priestorovo sa
vyjadruju javy charakteru stresovych faktorov a bariér.

V obvode JPU sa nachadzaju tri druhy pozemkov, a to orna pdda, zastavana plocha a nadvorie
a ostatna plocha.

Uzemie nie je rie§ené z hiadiska funkénej optimalizacie rozmiestnenia druhov pozemkov v
krajine, ale z hladiska vytvorenia podmienok pre realizaciu vystavby v zmysle UPD obce Dolné
Vestenice.

Slcasné rozhraniCenie druhov pozemkov bolo predmetom podrobného zamerania v etape
polohopisu, kedy bolo zarover komisiondlne rozhodnuté s akymi druhmi pozemkov sa bude v JPU dalej
uvazovat.

Zoznam druhov pozemkov zastupenych v obvode projektu.

druh pozemku vymera (m?) %
orna péda 25873 96,71
zastavand plocha a nadvorie 824 3,08
ostatna plocha 55 0,21
Spolu 26752 100,00

4.2. Hospodarske vyuzitie pozemkov

V stéasnosti je Uzemie hospodarsky vyuzivané spolodnostou AGRO - HAJ Mo$ovce, a.s., ktora
tu pestuje kukuricu, podla zverejnenych udajov Pédohospodarskej platobnej agentary.

4.3. Dopravné linie a objekty
Cestna doprava

Zo severnej strany obvod JPU hraniéi s cestnym pozemkom miestnej obsluznej komunikacie
spolo¢nosti VEGUM, a. s., parcely registra ,C* €. 740/1, 1017, 1018/1 a 1249, ktora v sucasnosti
spristupriuje pozemky v celej okolitej lokalite.

Zelezniéna doprava

V zaujmovom Uzemi sa nenachadza zelezni¢na trat.

4.4. Zariadenie na rekreaciu

V obvode rieSeného lUzemia sa nenachadzaju ziadne zariadenia na rekreaciu.
4.5. Trasy inzinierskych sieti a ich ochranné pasma

Do obvodu PJPU zasahuji podzemné siete elektronickych komunikacii, plynovod a podzemné
elektrické vedenie.

Na zaklade vyjadrenie Slovak Telekom, a.s., Bajkalské& 28, Bratislava ¢. 6612428596 zo dfa
13.10.2024 k existencii telekomunikacnych vedeni a radiovych zariadeni a vSeobecné podmienky
ochrany sieti spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. v zaujmovom Uzemi déjde do
styku so sietami elektronickych komunikacii spolo€nosti (SEK) Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA,
S.r.o.

Ochranné pasmo sieti elektronickych komunikacii je v zakone €. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach uréené podla §23 nasledovne:

» Ochranné pasmo vedenia je Siroke 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej
dizke jeho trasy.
7



Hibka a vy$ka ochranného pasma vedenia, ako aj ochranného pasma vedeni vstupujlcich do
elektronického komunikacného uzla, je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v
okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

Na zaklade vyjadrenie SPP Distribacia, a.s., Platennicka 19013/2, Bratislava ¢.

EPPZ2024008168 zo diia 13.10.2024 obvod PJPU zasahuje do ochranného a/alebo bezpeénostného
pasma plynarenskych zariadeni v sprave SPP-D.

Podla zakona €. 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych zakonov, su ochranné

pasma plynarenskych zariadeni definované nasledovne:

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Gzemi obce s prevadzkovanym
tlakom niz§im ako 0,4 MPa.

4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm.

8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm.

12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm.

50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm.

Spravny organ zhotovitefovi JPU poskytol stanoviska a informacie poskytnuté od

Stredoslovenskej distribucnej, a. s., k prelozenej trase elektrického vedenia v k. 0. Dolné Vestenice —
v lokalite ,Medzi vodami“ zo dha 14 03.2025, ktoré su evidované v spise JPU pod &. z. OU-PD-PLO1-
2025/000282-0022765 zo dna 14.03.2025.

Vysokonapéatovy kabel, ktory je ulozeny v hibke minimalne 0,8 m. Ochranné pasmo je 1 m na

kazdu stranu tohto kébla. Trasa kébla bola vyty€ena a zamerana.

4.6. Vodné toky a ochranné pasma vodnych tokov a zdrojov
Obvodom JPU nepreteka Ziadny vodny tok, severne od obvodu preteka vodny tok Nitrica, ktorého

ochranné pasmo malého vodného toku nezasahuje do obvodu JPU.

Zapadne od obvodu JPU sa nachadza na parcele registra ,C* &.1028/1 Vodérensky zdroj -

VEGUM a.s. Dolné Vestenice s ochrannym pasmom |. stupria , ktorého ochranné pasmo Il. stupnia plati
na celom obvode JPU podra Rozhodnutia Obvodného Gradu Zivotného prostredia v Prievidzi &.
OUZP/2010/01180 zo dria 02.08.2010, pravopl. 6. 9. 2010 — zasady spdsobu ochrany vodarenského

zdroja:

a)

V ochrannom pasme Il. stupna sa nepripusta €innost, ktorej désledkom by mohlo byt znecistenie
vodarenského zdroja. Takymito zdrojmi znecistenia alebo ohrozenia vodarskych zdrojov su alebo
moézu byt existujuce alebo pripravované stavby, vyrobné zavody, technologické procesy a rbzne
¢innosti. Spbsob ochrany vodarenskeého zdroja sa urci osobitne pre kazdy zdroj znecistenia, ktory
moze poskodit alebo ohrozit mnozstvo alebo kvalitu vod vodarenského zdroja. Uroveri opatreni
(zruSenie, zadkaz, obmedzenie, technickd Uprava) je zavisla od miery nebezpec€nosti zariadenia
alebo cinnosti, od jej lokalizacie v ochrannom péasme |Il. stupfia aod jej vzdialenosti od
vodarenskeého zdroja.

Pri obhospodarovani polnohospodarskych pozemkov a prevadzke na polnej a asfaltovej ceste
venovat maximalnu pozornost pri manipulacii s ropnymi latkami. Pouzivané motorové vozidla
a mechanizmy je potrebné riadne zabezpedit proti Uniku ropnych latok a pripadné havarie
okamZite odstranovat a hlasit’ prevadzkovatelovi vodarenského zdroja.

V teréne po obvode ochranného pasma Il. stupfia na vyznamnych miestach a kétach je potrebné
osadit tabulky s napisom Vodarensky zdroj— VEGUM a. s. Dolné Vestenice, ochranné pasmo
Il. stupiia

4.7. Prieskum ohrozenosti pody
K najvyznamnejSim procesom ohrozujucich polnohospodarsku pédu v SR, ktoré maju priamy

vztah k usporiadaniu a funk&énému vyuzivaniu pddy patri erézia pddy.

a) Prieskum ohrozenosti pody eréziou — vodna erézia



Vodna erézia pbdy ma negativne dbsledky na vlastnosti pédneho krytu — sp6sobuje celkovu
fyzikalnu a biologicku degradaciu pody spocivajucu v strate vrchnej najurodnejsej vrstvy pbédy, ubytku
humusu, organickej hmoty a rastlinnych Zivin, znizuje rozsah biologického oZivenia pédy a jej celkovu
produkénd schopnost(Urodnost). Sprievodnymi vplyvmi su napr. zanasanie a eutrofizacia vodnych tokov
a nadrzi, zvySenie skeletnatosti pody, zmeny zrnitosti pédy, zhorSenie jej obrabatelnosti.

V podmiegnkach Slovenska patri vodna erdzia medzi najrozsirenejsie procesy degradacie pody.
Podrla udajov VUPOP v Bratislave ja na Slovensku ohrozenych 47,3 % polnohospodarskej pody.

Zoznam BPEJ v rieSenom uzemi:
BPEJ
0205001 26752 100

Vymera(m2) Vymera(%)

Orientacné (prvotné) posudenie na zaklade BPEJ

NajrychlejSie posudenie vyskytu fyzikélnej degradacie pod v rieSenom Uzemi je vyuZitie Ucelovych
interpretacii vysledkov bonitacie pdéd (BPEJ). Eréznu ohrozenost pdd podla BPEJ delime dokatego6rii
uvedenych v tabulke :

Kategdrie eréznej ohrozenosti péd vodnou eréziou podfa BPEJ

Kzt;gzci')eria ﬂszlt(alrz?a k% du I;nFi’(;,Etho Charakter erozie Intenzita v t.ha™
1 0-3° 0,1 bez ohrozenia az slabo ohrozené 0—4
2 3-7° 2,3 stredna erozia 4—-10
3 7-12° 4,5 silna erézia 10—30
4 nad 12 ° 6,7,8,9 extrémna erézia nad 30
Vyhodnotenie:

Vyhodnotenim er6znej ohrozenosti p6d vodnou eréziou na zaklade BPEJ sme ziskali prvotnu
informéciu o vyskytujucich sa kategoriach ohrozenosti v obvode PJPU. Uzemie spadé do kategorie €. 0,
tzn. izemie bez ohrozenia az slabo ohrozené vodnou ero6ziou.

b) Prieskum ohrozenosti p6dy eréziou — veterna erézia

Veterna er6zia pody rozrusuje pédny povrch mechanickou silou vetra (abrazia), odnasa Castice
pddy (deflacia) a uklada ich na inom mieste (akumulacia). Proces prebieha ako désledok prekonania
odporu pbdy kinetickou energiou vetra. Hlavnymi faktormi nachylnosti p6dy na odnos veternou er6ziou
su sila a smer prudenia vetrov, zraZzkové pomery (vplyvajuce na vihkost povrchu pédy), zrnitost pody a
jej Struktura a ochrana pbdy vegetacnym krytom. Spésobuje znizovanie uUrodnosti pédy odnosom
najjemnejSich Castic pddy, hnojiv a osiv, mechanicky poskodzuje pofnohospodarske plodiny
obrusovanim, vytvara naveje na polnohospodarskych plodinach a zahradach, zanasa priekopy v okoli
komunikacii, vodné toky, nadrze a spOsobuje znecistenie ovzdusia. Najvy$si odnos pddy veternou
eréziou je v obdobi, ked péda nie je pokryta vegetaciou, t.j. na ornej péde v jarnom a Ciasto¢ne aj v
jesennom obdobi. ]

Podla ddajov VUPOP v Bratislave je az 3,2 % Uzemia Slovenska ohrozené vysokou az
extrémnou veternou erdziou.

Orientacné (prvotné) posudenie ohrozenosti Uzemia veternou erdziou na zaklade BPEJ
Na Slovensku bol vypracovany systém hodnotenia kategorii intenzity veternej erézie podla
bonitovanych pédnoekologickych jednotiek (kéd klimy, hlavnej pédnej jednotky a zrnitosti pody):




Kategdrie veternej erozie podla BPEJ (llavska a kol. 2005)

Kategoria | Kéd klimatického| Kéd hlavnej pé6dnej jednotky Koéd Charakter
regidonu zrnitosti erozie
1 00-10 vSetky okrem dole uvedenych 2,3,4 | bez er6zie
02,05,06,11,14,17,19,22,34,36,37, stredna
2 00,01,02,03,04 | 35 39 43 44.45,60,65,71,79,85 15 1 erézia
silna
3 00,01,02,03,04 01,16,21,35,40 1 erézia
4 00,01,02,03,04 59,99 1 extremna
erdzia
Vyhodnotenie:

Na z&klade orientacného posudenia ohrozenosti Uzemia veternou eréziou prostrednictvom BPEJ
mozno zhodnotit, Ze dané Uzemie spada do kategoérie €. 2, Cize Uzemie stredne ohrozené veternou
erdziou ale nie je nutné navrhovat opatrenia na jej znizenie, kedze Uzemie je ohrani¢ené zo severu
prirodnym vetrolamom (Ucelova ochranna zeleri rieky Nitrica) a zo zapadu a juhu velkymi vyrobnymi
halami.

4.8. Chranené uzemia

V katastralnom Gzemi obce Dolné Vestenice sa nachadzaji okrem ekologicky vyznamnych
prvkov uvedenych v platnom UPD Obce Dolné Vestenice aj:

» chrdnené Uzemia eurépskeho vyznamu:
- Rokos - SKUEV0128, Spravca uzemia: CHKO Ponitrie
- Chranene vtacie Gzemie Strazovske vrchy- SKCHVU028, vyhlasené vyhlaskou MZP SR &.
434/2009. Charakteristika : Uzemie je tvorené prevazne lesnymi a skalnymi biotopmi,
priblizne polovica Uzemia sa prekryva s Uzemim sucasnej CHKO Strdzovske vrchy. Je
vyznamné pre hniezdenie druhov dravcov a sov napr. sokol stahovavy (Falco peregrinus) a
kuvik kapcavy (Aegolius funereus). PInu ochranu si tu zaslUZia aj bocian Cierny (Ciconia
nigra), tetrov hluchan (Tetrao urogallus), a iné.
- SKUEV 0883 Nitrické vrchy

V zmysle schvaleného UPN Obce Dolné Vestenice sa v obvode PJ PU nenachadza Ziadny prvok
ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES.

4.9.Zavlahy
V obvode rieSeného Uzemia Hydromelioracie, $. p., neeviduju ziadne hydromelioraéné zariadenia.

4.10. Savislosti so susednymi k. 0. a susednym tizemim mimo obvodu JPU
v ramci k. u. Dolné Vestenice

Obvod JPU nesusedi so susednymi katastralnymi tzemiami .

Obvod JPU susedi zo severu sriekou Nitrica, zjuhu az vychodu s priemyselnymi
arealmi spolo¢nosti: ContiTech Vibration Control Slovakia, s.r.o. a SaarGummi Slovakia, s.r.0. a zo
zapadu s Ochrannym pasmom |. stupna vodarenskeho zdroja VEGUM, a. s.

5. UPD obce Dolné Vestenice a JPU

Obec Dolné Vestenice ma v sucasnosti spracovany Uzemny plan, ktory bol schvaleny dna
25.10.2001, uznesenim obecného zastupitelstva €islo 20/2001, ktorého zavazné €asti boli vyhlasené vo
VZN ¢ 3/2001. )

Na zaklade platnej UPD obce Dolné Vestenice sa dané uzemie nachadza v lokalite ,,Medzi
vodami®, kde je uréena funkcia priemyselna a vyrobné plochy.

V JPU bude UPD obce Dolné Vestenice plne reSpektovana.
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6. Navrh funkéného usporiadania izemia

Navrh VZFU pine redpektuje platni UPD obce Dolné Vestenice, je vypracovany v rozsahu, ktory
zodpoveda dévodom zacatia pozemkovych Gprav a potrebam daldieho konania o pozemkovych
Upravach, tzn. scelenie rozdrobeného vlastnictva. Z uvedeného dévodu nebolo potrebné vypracovat
Miestny izemny systém ekologickej stability tzemia.

6.1. Spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZO)

Vramci obvodu JPU sa nenachadzaju a ani nevyplynula potreba riesit alebo navrhovat
spolo¢né zariadenia a opatrenia.

6.2. Verejné zariadenia a opatrenia (VZO)

V ramci obvodu JPU sa nenachadzaju a ani nevyplynula potreba riesit' alebo navrhovat verejné
zariadenia a opatrenia.

7. Zostavenie zaverecnej bilancie a stanovenie percenta
prispevku viastnikov

Prehfad vlastnictva vybranych vlastnikov v obvode projektu zostaveny na zaklade registra
pévodného stavu.

Kod krytia Vlastnik alebo spravca Vymera [m2]
SR Slovenska republika - knihované 276
Slovenska republika - neknihované 1216
Obec 0
Spolu: 1492
8. Zaver

Vzhladom k tomu, Ze platny Gzemny plan obce je zasadny strategicky a rozvojovy dokument,
ktory urcuje funkéneé vyuzitie Gzemia, musi byt v procese JPU pine akceptovany.

V pripade, Ze pri zostavovani rozdelovacieho planu vyplynie potreba spristupnenia pozemkov
vlastnikov, budu tieto doplnené pri zostavovani rozdelovacieho planu. Bude sa jednat len o pristupy.
Tato skutocnost' bude zohladnena pri navrhu Zasad umiestnenia novych pozemkov a vybilancovana
v etape Plan SZO a VZO.

9. Graficka mapa

Sucastou elaboratu je aj Mapa VZFU.

Spracovali:

GEOMETRA s.r.o.

sukr. geodeticka kancelaria
Nam. sv. Anny 21, 911 01 Trentin
1€0: 36298387, I€ DPH: $K2020174816
0905 408 97§, 0305 402 104

Ing. Natasa Hermanova
Filip Kukuca
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